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Содержание тома 

Стадия Лист Листов 

ГИП Головахин  2026 П 1 1 

     
    

    

 
Том 1. 

Проект планировки территории. 
Основная часть проекта планировки территории. 

 Содержание. 

№ 
п/п 

Наименование Стр. 

 Состав проекта.  
 Содержание  
 ВП-16.ППТ.1-2023 Текстовая часть.  

1 Положение о характеристиках планируемого развития территории.  
2 Положение об очередности планируемого развития территории.  
3 Основные технико-экономические показатели  

 ВП-16.ППТ.1-2023 Графическая часть.  
1 Чертеж планировки территории. М (1:1500) 1 
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Состав проектной 

документации 

Стадия Лист Листов 

ГИП Головахин  2026 П 1 1 

    
 

    

    

Состав проектной документации 

№ 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

 ВП-16.ППТ-2023 Проект планировки территории.  
1 

ВП-16.ППТ.1-2023 
Основная часть проекта планировки 
территории. 

 

  Текстовая часть.  
  Графическая часть.  

2 
ВП-16.ППТ.2-2023 

Материалы по обоснованию проекта 
планировки территории. 

 

  Текстовая часть.  
  Графическая часть.  
 ВП-16.ПМТ-2023 Проект межевания территории  

3 
ВП-16.ПМТ.1-2023 

Основная часть проекта межевания 
территории. 

 

  Текстовая часть.  
  Графическая часть.  

4 
ВП-16.ПМТ.2-2023 

Материалы по обоснованию проекта 
планировки территории. 

 

  Графическая часть.  
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Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

ГИП Головахин  2026 П 1 11 

Исполнил Касумова  2026  
    

    

СОДЕРЖАНИЕ 
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках 

объектов капитального строительства. ................................................................................. 5 
2. Положение об очередности планируемого развития территории ...................................... 11 
3. Основные технико-экономические показатели.................................................................... 13 
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ВВЕДЕНИЕ 

 
Документация по внесению изменений в проект планировки территории, вновь 

образуемых земельных участков в микрорайоне «Гвардейский», расположенных в Российская 
Федерация, Ставропольский край, городской округ – город Невинномысск, город Невинномысск, 
улица Кочубея.  

В соответствии со статьей 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения 
устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, 
микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых 
расположены объекты капитального строительства. 

Для разработки настоящего раздела использованы следующие документы: 
- Федеральный закон Российской Федерации от 30 апреля 2021 г. № 123-ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности». 
- СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 
- Градостроительный кодекс Российской Федерации;  
- Постановление администрации города Невинномысска от 09.04.2024 № 405  

«Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального 
образования города Невинномысска Ставропольского края». 

- Постановлением главного государственного санитарного врача РФ N 3 от 28 января 
2021 г. утверждены СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к 
содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и 
питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 
производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-
противоэпидемических (профилактических) мероприятий». 

- СП 476.1325800.2020 «Территории городских и сельских поселений. Правила 
планировки, застройки и благоустройства жилых микрорайонов». 

 

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, о 

характеристиках объектов капитального строительства. 

 

1.1.  Характеристики планируемого развития территории  

Микрорайон «Гвардейский», расположен в Ставропольском крае, городской округ – город 
Невинномысск, город Невинномысск. 

Площадь территории, подлежащей изменению, составляет 7,34 га и расположена в 
кадастровом квартале – 26:16:071001. 

Основная задача проекта – внесение изменений в документацию по планировке 
территории в границах земельного участка с кадастровым номером 26:16:071001:264, адресом: 
Российская Федерация, Ставропольский край, городской округ – город Невинномысск, город 
Невинномысск, улица Кочубея, земельный участок 191, площадью 394843 кв. метра, 
утвержденную постановлением администрации города Невинномысска от 01.11.2022 № 1665, 
путем образования новых земельных участков. Изменения выполнены на основании задания на 
проектирование в соответствии с договором о комплексном развитии территории от 20 мая 2022 
№ 1-2022крнт/72.  
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Проектом планировки территории предполагается разместить 49 вновь образуемых 
участков, из которых: 

- 37 земельных участков площадью от 400.0 до 900.0 м2 для строительства 
индивидуальных жилых домов (размещение жилого дома , отдельно стоящего здания 
количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое 
состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, 
не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости; выращивание 
сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных 
построек); 

- 2 земельных участка площадью 1690.0 м2 и 1600.0 м2 для строительства магазинов; 
- 4 земельных участка площадью 7009.0 м2, 7051,0 м2, 17767.0 м2 и 6125.0 м2 для 

строительства объектов улично-дорожной сети; 
- 4 земельных участка площадью 529.0 м2, 3676.0 м2, 5743.0 м2 и 540.0 м2 для 

благоустройства территории; 
- 2 земельных участка, площадью 2654.0 м2 и 2100.0 м2 под дошкольную образовательную 

организацию. 
 
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования 

города Невинномысска Ставропольского края, вновь образуемые земельные участки 
расположены в территориальных зонах:  

1.  Жилого назначения: 
- зона застройки индивидуальными жилыми домами «Ж1»; 
2. Транспортной инфраструктуры: 

- зона автомобильного транспорта «Т». 
3. Общественно-делового назначения:  

– многофункциональная общественно-деловая зона «ОД». 
4. Рекреация:  

–зона озелененных территорий (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары) «Р2». 
 

Основные виды разрешённого использования: 
- для индивидуального жилищного строительства; 
- магазины; 
- улично-дорожная сеть; 
- дошкольное, начальное и среднее общее образование; 
- благоустройство территории. 
 

1.1.1. Плотность и параметры застройки территории 

 

Основные параметры застройки 
Предельные параметры разрешённого строительства установлены Постановлением 

администрации города Невинномысска от 08.04.2022 №455 «о Комплексном развитии 
территории» 
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Вид параметра Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков, м 

Максимальный 
процент 

застройки 
земельного 

участка 

Предельные параметры 

Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 

1 метр при 
соблюдении норм 
инсоляции, 
освещенности, 
противопожарной 
защиты 

50%  Минимальный процент 
озеленения территории-15% 

 1 машино-место на дом 
 Количество этажей не более 

чем 3, высотой не более 20 
метров. 

Магазины 1 метр 60%  Минимальный процент 
озеленения– 10% 

 

Население 

Количество земельных участков, предназначенных для жилой застройки, в микрорайоне 
«Гвардейский»: 

- под индивидуальную жилую застройку – 455 шт.; 
- под блокированную жилую застройку - 8 шт.; 
- под малоэтажную многоквартирную жилую застройку - 1 шт. 
 

На земельном участке 26:16:071001:1656 расположены два малоэтажных многоквартирных 
жилых дома. 
Технико-экономические показатели малоэтажных жилых домов: 

Общая площадь квартир всего – 546.56 м2  
Количество квартир всего – 16 шт.  
Следовательно, количество людей в малоэтажных жилых домах составляет:  
546.56 : 30 м2 = 18 чел.  
(где, 30 м2 – норма площади квартир в расчете на одного человека, м2) . 

 

Определение численности микрорайона «Гвардейский»:  

Для расчета количества жителей принято среднее значение - 3 человека на один жилой 
дом, следовательно, на 455 участка под индивидуальное жилищное строительство – 1365 чел.   

на 8 участков под блокированную жилую застройку - 24 чел. 
 

Всего численность населения в микрорайоне «Гвардейский» =1407 чел. 

В индивидуальных и блокированных жилых дома- 1389 человек. 
В малоэтажных жилых домах – 18 человек. 
 

Плотность населения микрорайона Гвардейский: 

- количество населения: 1407 чел. 
- территория, планируемая под жилье: 27,31 (га) 

Плотность населения – 1407 : 27,31=52 чел./га соответствует нормативной. 
 

1.1.2. Предложения по формированию красных линий улиц  

Ширина улиц в устанавливаемых красных линиях составляет 15 м.  
Линии регулирования застройки с отступом на 1 м от красной линии улиц. 
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Местоположение кранных линий установлено с учетом границ существующих земельных 
участков. Красные линии, утвержденные в ставе проекта планировки обязательны для 
соблюдения в процессе дальнейшего проектирования и последующего освоения территории. 
(См. графическую часть л.9 План красных линий. Разбивочный чертеж. М (1:1500)). 

 

1.2 Характеристики объектов капитального строительства 

На территории расположены существующие объекты капитального строительства: 
- 121 одноэтажный индивидуальный жилой дом, с кадастровыми номерами: 26:16:071001:1447 
общей площадью 93.7 м2, 26:16:071001:1541 общей площадью 108.3 м2, 26:16:071001:1483 
общей площадью 104.5 м2, 26:16:071001:1499 общей площадью 96.1 м2, 26:16:071001:1459 
общей площадью 94.2 м2, 26:16:071001:1515 общей площадью 82.5 м2, 26:16:071001:1542 общей 
площадью 97.8 м2, 26:16:071001:1531 общей площадью 106.9  м2, 26:16:071001:1544 общей 
площадью 119.7 м2, 26:16:071001:1545 общей площадью 118.8 м2, 26:16:071001:1093 общей 
площадью 112.6 м2, 26:16:071001:1115 общей площадью 112.6 м2, 26:16:071001:1094 общей 
площадью 112.6 м2, 26:16:071001:1119 общей площадью 112.6 м2, 26:16:071001:1095 общей 
площадью 112.6 м2, 26:16:071001:1112 общей площадью 112.6 м2, 26:16:071001:1096 общей 
площадью 120.5 м2, 26:16:071001:1116 общей площадью 120.5 м2, 26:16:071001:1098 общей 
площадью 120.5 м2, 26:16:071001:1096 общей площадью 120.5 м2, 26:16:071001:1114 общей 
площадью 120.5 м2, 26:16:071001:1097 общей площадью 120.5 м2, 26:16:071001:1113 общей 
площадью 120.5 м2, 26:16:071001:1091 общей площадью 120.5 м2, 26:16:071001:1471 общей 
площадью 121.5 м2, 26:16:071001:1472 общей площадью 122.0 м2, 26:16:071001:1090 общей 
площадью 117.3 м2, 26:16:071001:1111 общей площадью 117.3 м2, 26:16:071001:1092 общей 
площадью 117.3 м2, 26:16:071001:1108 общей площадью 117.3 м2, 26:16:071001:1099 общей 
площадью 117.3 м2, 26:16:071001:1109 общей площадью 117.3 м2, 26:16:071001:1088 общей 
площадью 100.1 м2, 26:16:071001:1110 общей площадью 100.1 м2, 26:16:071001:1087 общей 
площадью 100.1 м2, 26:16:071001:1118 общей площадью 100.1 м2, 26:16:071001:1086 общей 
площадью 100.1 м2, 26:16:071001:1117 общей площадью 100.1 м2, 26:16:071001:1089 общей 
площадью 100.1 м2, 26:16:071001:1469 общей площадью 121.6 м2, 26:16:071001:1473 общей 
площадью 121.5 м2, 26:16:071001:1460 общей площадью 107.5 м2, 26:16:071001:1514 общей 
площадью 82.9 м2, 26:16:071001:1448 общей площадью 155.7 м2, 26:16:071001:1444 общей 
площадью 112.6 м2, 26:16:071001:1451 общей площадью 143.1 м2, 26:16:071001:1537 общей 
площадью 116.7 м2, 26:16:071001:1536 общей площадью 117.4 м2, 26:16:071001:1538 общей 
площадью 117.2 м2, 26:16:071001:1530 общей площадью 116.8 м2, 26:16:071001:1529 общей 
площадью 117.0 м2, 26:16:071001:1525 общей площадью 117.4 м2, 26:16:071001:1524 общей 
площадью 116.7 м2, 26:16:071001:1475 общей площадью 116.5 м2, 26:16:071001:1474 общей 
площадью 117.0 м2, 26:16:071001:1477 общей площадью 117.1 м2, 26:16:071001:1534 общей 
площадью 117.1 м2, 26:16:071001:1533 общей площадью 116.9 м2, 26:16:071001:1535 общей 
площадью 116.6 м2, 26:16:071001:1527 общей площадью 116.8 м2, 26:16:071001:1528 общей 
площадью 117.4 м2, 26:16:071001:1523 общей площадью 117.6 м2, 26:16:071001:1522 общей 
площадью 116.7 м2, 26:16:071001:1476 общей площадью 116.9 м2, 26:16:071001:1461 общей 
площадью 117.4 м2, 26:16:071001:1465 общей площадью 116.9 м2, 26:16:071001:1464 общей 
площадью 116.5 м2, 26:16:071001:1431 общей площадью 102.8 м2, 26:16:071001:1435 общей 
площадью 101.8 м2, 26:16:071001:1457 общей площадью 101.6 м2, 26:16:071001:1456 общей 
площадью 102.7 м2, 26:16:071001:1455 общей площадью 101.6 м2, 26:16:071001:1436 общей 
площадью 102.8 м2, 26:16:071001:1434 общей площадью 101.9 м2, 26:16:071001:1103 общей 
площадью 102.2 м2, 26:16:071001:1179 общей площадью 102.3 м2, 26:16:071001:1101 общей 
площадью 102.3 м2, 26:16:071001:1178 общей площадью 102.1 м2, 26:16:071001:1177 общей 
площадью 102.1 м2, 26:16:071001:1437 общей площадью 118.4 м2, 26:16:071001:1433 общей 
площадью 119.2 м2, 26:16:071001:1428 общей площадью 119.2 м2, 26:16:071001:1432 общей 
площадью 118.8 м2, 26:16:071001:1429 общей площадью 116.0 м2, 26:16:071001:1430 общей 
площадью 90.0 м2, 26:16:071001:1427 общей площадью 118.9 м2, 26:16:071001:1106 общей 
площадью 89.9 м2, 26:16:071001:1105 общей площадью 118.3 м2, 26:16:071001:1104 общей 
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площадью 89.7 м2, 26:16:071001:1102 общей площадью 118.4 м2, 26:16:071001:1100 общей 
площадью 89.8 м2, 26:16:071001:1439 общей площадью 121.4 м2, 26:16:071001:1440 общей 
площадью 121.1 м2, 26:16:071001:1443 общей площадью 121.6 м2, 26:16:071001:1438 общей 
площадью 122.2 м2, 26:16:071001:1442 общей площадью 121.8 м2, 26:16:071001:1441 общей 
площадью 121.9 м2, 26:16:071001:1449 общей площадью 122.0 м2, 26:16:071001:1452 общей 
площадью 122.1 м2, 26:16:071001:1450 общей площадью 121.9 м2, 26:16:071001:1453 общей 
площадью 121.9 м2, 26:16:071001:1507 общей площадью 119.8 м2, 26:16:071001:1479 общей 
площадью 100.7 м2, 26:16:071001:1478 общей площадью 100.4 м2, 26:16:071001:1462 общей 
площадью 100.6 м2, 26:16:071001:1526 общей площадью 100.6 м2, 26:16:071001:1521 общей 
площадью 101.0 м2, 26:16:071001:1511 общей площадью 100.7 м2, 26:16:071001:1500 общей 
площадью 119.7 м2, 26:16:071001:1470 общей площадью 106.1 м2, 26:16:071001:1508 общей 
площадью 106.1 м2, 26:16:071001:1539 общей площадью 105.0 м2, 26:16:071001:1543 общей 
площадью 105.0 м2, 26:16:071001:1519 общей площадью 113.4 м2, 26:16:071001:1520 общей 
площадью 114.0 м2, 26:16:071001:1518 общей площадью 129.0 м2, 26:16:071001:1517 общей 
площадью 135.1 м2, 26:16:071001:1516 общей площадью 123.6 м2, 26:16:071001:1513 общей 
площадью 105.6 м2, 26:16:071001:1510 общей площадью 104.5 м2, 26:16:071001:1509 общей 
площадью 104.9 м2, 26:16:071001:1512 общей площадью 104.2 м2, 26:16:071001:1569 общей 
площадью 271.0 м2, 26:16:071001:1558 общей площадью 103.6 м2, 26:16:071001:1597 общей 
площадью 122.3 м2, 26:16:071001:1555 общей площадью 122.7 м2, 26:16:071001:1553 общей 
площадью 122.9 м2, 26:16:071001:1580 общей площадью 135.5 м2, 26:16:071001:1599 общей 
площадью 83.8 м2, 26:16:071001:1598 общей площадью 114.0 м2, 26:16:071001:1548 общей 
площадью 123.4 м2, 26:16:071001:1563 общей площадью 132.6 м2, 26:16:071001:1600 общей 
площадью 132.9 м2, 26:16:071001:1586 общей площадью 123.4 м2, 26:16:071001:1585 общей 
площадью 123.3 м2, 26:16:071001:1596 общей площадью 148.2 м2, 26:16:071001:1576 общей 
площадью 123.9 м2, 26:16:071001:1570 общей площадью 124.5 м2, 26:16:071001:1583 общей 
площадью 104.4 м2, 26:16:071001:1582 общей площадью 78.6 м2, 26:16:071001:1601 общей 
площадью 135.9 м2, 26:16:071001:1591 общей площадью 126.1 м2, 26:16:071001:1592 общей 
площадью 113.9 м2, 26:16:071001:1593 общей площадью 114.1 м2, 26:16:071001:1581 общей 
площадью 150.5 м2, 26:16:071001:1566 общей площадью 106.1 м2, 26:16:071001:1567 общей 
площадью 106.1 м2, 26:16:071001:1589 общей площадью 131.2 м2, 26:16:071001:1595 общей 
площадью 131.3 м2, 26:16:071001:1594 общей площадью 125.5 м2, 26:16:071001:1588 общей 
площадью 130.7 м2, 26:16:071001:1590 общей площадью 130.5 м2, 26:16:071001:1587 общей 
площадью 125.3 м2, 26:16:071001:1546 общей площадью 124.1 м2, 26:16:071001:1556 общей 
площадью 123.3 м2, 26:16:071001:1554 общей площадью 123.6 м2, 26:16:071001:1564 общей 
площадью 123.1 м2, 26:16:071001:1562 общей площадью 123.6 м2, 26:16:071001:1565 общей 
площадью 122.9 м2, 26:16:071001:1573 общей площадью 123.5 м2, 26:16:071001:1575 общей 
площадью 123.7 м2, 26:16:071001:1572 общей площадью 123.6 м2, 26:16:071001:1574 общей 
площадью 122.7 м2, 26:16:071001:1571 общей площадью 123.3 м2, 26:16:071001:1552 общей 
площадью 121.4 м2, 26:16:071001:1557 общей площадью 121.9 м2, 26:16:071001:1549 общей 
площадью 121.5 м2, 26:16:071001:1551 общей площадью 121.1 м2, 26:16:071001:1547 общей 
площадью 121.4 м2, 26:16:071001:1550 общей площадью 121.6 м2, 26:16:071001:1559 общей 
площадью 121.5 м2, 26:16:071001:1560 общей площадью 122.6 м2, 26:16:071001:1578 общей 
площадью 120.4 м2, 26:16:071001:1577 общей площадью 121.6 м2, 26:16:071001:1579 общей 
площадью 121.8 м2, 26:16:071001:1518 общей площадью 129.0 м2, 26:16:071001:1584 общей 
площадью 121.5 м2, 26:16:071001:1568 общей площадью 140.7 м2, 26:16:071001:1561 общей 
площадью 126.3 м2; 
-существующие сооружения, с кадастровыми номерами:  26:16:071001:1445 Наименование: 
«Первая очередь газопровода к малоэтажной застройке на земельном участке 26:16:071001:264 
г. Невинномысск, ул. Кочубея, земельный участок 191 первая очередь г. Невинномысск (в 
границах земельного участка)». Протяженность 4157 м; 26:16:071001:1532 Наименование: 
«газопровод к малоэтажной застройке на земельном участке 26:16:071001:264 г. Невинномысск, 
ул. Кочубея, земельный участок 191 вторая очередь г. Невинномысск (в границах земельного 
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участка)». Протяженность 5871 м; 26:16:071001:1445 Наименование 
«Электроснабжение микрорайона Гвардейский» Протяженность 5970 м. 
 
Застройка объектов капитального строительства будет выполнена по индивидуальным 
проектам. 
 

1.2.1. Характеристики объектов социальной инфраструктуры 

 
При планировочной структуре планируемой застройки предусмотрены необходимые 

учреждения и предприятия повседневного обслуживания. Остальные нормативные 
учреждения повседневного, периодического и эпизодического обслуживания располагаются в 
нормативном радиусе пешеходной и транспортной доступности на смежных территориях. 

Благоустройство и озеленение 
Предусматривается комплексное благоустройство и озеленение микрорайона 

«Гвардейский». 
 В благоустройство территории входят: 
 — строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров с твёрдым покрытием;  
— обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры;  
— озеленение вдоль проезжих частей;  
— адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения;  
— строительство велосипедной дорожки; 
— строительство и обустройство детских и спортивных площадок; 
— благоустройство зоны рекреации (сквер). 
 

1.3  Характеристики объектов транспортной инфраструктуры 

1.3.1. Транспорт и улично-дорожная сеть 

Предусмотрено развитие улично-дорожной сети в увязке планируемой территории с 
существующей и проектируемой сетью внешнего транспорта и транспортной 
инфраструктурой.  

 

1.3.2. Улицы и дороги 
Основу улично-дорожной сети проектируемой территории формируют местные улицы с 
шириной проезжей части 7 и 6 м и двумя полосами движения.  
Ширина основной улицы в микрорайоне «Гвардейский» в границах красных линий принята 22 
метра, проезжая часть – двухполосная шириной 7 метров, с выездом на ул. Калинина. 
 Второстепенные двухполосные улицы запроектированы шириной 15 м, с проезжей частью 6 
метров (2х3,0м). В конце проезжих частей тупиковых проездов предусмотрены площадки 15х15 
метров для разворота автомобилей. 

1.3.3. Пешеходное движение 

Ширина пешеходной части улицы — 1,2 м.  
1.3.4. Общественный пассажирский транспорт 

Развитие общественного пассажирского транспорта на проектируемой территории не 
предусмотрено.  

1.3.5. Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспорта  

Хранение индивидуального автотранспорта предусмотрено на приусадебных земельных  
участках. 

Сооружения и устройства для обслуживания транспорта 
Сооружения и устройства для обслуживания транспорта не предусматриваются. 
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2. Положение об очередности планируемого развития территории 

2.1 Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и 

иного назначения 

В микрорайоне «Гвардейский» планируется выполнить: 
 – 455 участка под индивидуальные жилые дома; 
– 8 участков под блокированные жилые дома; 
- 1 участок под малоэтажную жилую застройку; 
- 3 участка под магазины; 
- 13 участков под автомобильную дорогу; 
- 5 участка под благоустройства. 
- 2 участка под дошкольную образовательную организацию. 
 
Планируется осуществить мероприятия по развитию территории микрорайона «Гвардейский» 
расположенного по адресу: Российская Федерация, Ставропольский край, городской округ – 
город Невинномысск, город Невинномысск, улица Кочубея, земельный участок 191  до 2029 
года.  

№ 
этапа 

Наименование мероприятия Срок исполнения мероприятия 

1. Строительство (создание) объектов коммунальной 
инфраструктуры  
 

с 01.04.2023 
по 08.04.2029 

2. Строительство объектов индивидуального 
жилищного строительства  
 

с 01.05.2023 
по 08.04.2029 

3. Строительство (создание) объектов транспортной 
инфраструктуры  
 

с 01.06.2023 
по 08.04.2029 

4. Строительство объектов многоквартирного 
жилищного строительства 
 

с 01.09.2025 
по 08.04.2029 

5. Строительство объектов капитального 
строительства, за исключением объектов 
блокированной жилой строительства и 
многоквартирного жилищного строительства 
 

с 01.10.2025 
по 08.04.2029 

6. Строительство объектов блокированного 
жилищного строительства  
 

с 01.11.2025 
по 08.04.2029 

7. Строительство (создание) объектов социальной 
инфраструктуры  
 

с 01.01.2026 
по 08.04.2029 

8. Осуществление в границах Территории 
мероприятий по благоустройству, в том числе 
озеленению 
 

с 01.11.2026 
по 08.04.2029 

 
Мероприятия по развитию территории осуществляются несколькими этапами:  
1. Выполнение подготовительных работ для планируемой застройки (разработка проектно 
сметной документации и строительство инженерной и транспортной инфраструктуры). 
 2. Разработка проектно-сметной документации и строительство планируемой жилой застройки.  
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3. Разработка проектно-сметной документации и строительство планируемой общественно 
деловой застройки. 
Очерёдность, этапы и технологическая последовательность производства основных видов 
строительно-монтажных работ определяется в проекте организации строительства. 

 

Строительство индивидуальных жилых домов состоит из подэтапов: 
 разработка проекта, согласование с заказчиком 

 разработка проектной документации (план организации строительства, инженерные 
изыскания, проект дома, организация планировки территории, схема коммуникаций) 

 направление уведомления о планируемых строительстве или реконструкции объекта 
индивидуального жилищного строительства (далее - уведомление о планируемом 
строительстве)  

 получение уведомления о соответствии указанных в уведомлении о планируемом 
строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства 
установленным параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального 
жилищного строительства на земельном участке 

 строительство дома  

 подключения коммуникаций 

 направление уведомления об окончании строительства или реконструкции объекта 
индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление об 
окончании строительства) 

 получение уведомления о соответствии построенных или реконструированных объекта 
индивидуального жилищного строительства требованиям законодательства о 
градостроительной деятельности 

  Строительство блокированных жилых домов состоит из подэтапов: 

 разработка эскизного проекта, согласование с заказчиком 

 разработка проектной документации (план организации строительства, инженерные 
изыскания, проект дома, организация планировки территории, схема коммуникаций) 

 получение разрешения на строительство, на основании проекта 

 строительство блокированного жилого дома  

 подключение коммуникаций 

 обустройство дворовой территории и подъездной части к участку 

 Ввод в эксплуатацию объекта капитального строительства  
Строительство капитального здания под магазины состоит из подэтапов: 

 разработка эскизного проекта, согласование с заказчиком 

 разработка проектной документации (план организации строительства, инженерные 
изыскания, проект здания, организация планировки территории, схема коммуникаций) 

 экспертиза проектной документации и результатов инженерных изысканий (если 
требуется) 

 получение разрешения на строительство, на основании проекта 

 строительство здания  

 подключение коммуникаций 

 обустройство территории  

 ввод в эксплуатацию объекта капитального строительства  
Строительство дошкольной образовательной организации состоит из подэтапов: 
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 разработка эскизного проекта, согласование с заказчиком 

 разработка проектной документации (план организации строительства, инженерные 
изыскания, проект здания, организация планировки территории, схема коммуникаций) 

 экспертиза проектной документации и результатов инженерных изысканий  

 получение разрешения на строительство, на основании проекта 

 строительство здания  

 подключение коммуникаций 

 обустройство территории  

 ввод в эксплуатацию объекта капитального строительства  
  Строительство малоэтажных жилых домов состоит из подэтапов: 

 разработка эскизного проекта, согласование с заказчиком 

 разработка проектной документации (план организации строительства, инженерные 
изыскания, проект дома, организация планировки территории, схема коммуникаций) 

 экспертиза проектной документации и результатов инженерных изысканий  

 получение разрешения на строительства, на основание проекта 

 строительство многоквартирного жилого дома  

 подключение коммуникаций 

 обустройство дворовой территории и подъездной части к участку 

 ввод в эксплуатацию объекта капитального строительства  
 

3. Основные технико-экономические показатели 

Изменения в документацию по планировке территории вносятся в связи с образованием 
земельных участков: 

 
1.МИКРОРАЙОН ГВАРДЕЙСКИЙ...........................................................................................39,48 га 
в т.ч территория, не подлежащая изменениям..........................................................................32,14 га 
в т.ч территория, которая будет изменена..................................................................................7,34 га 
2.ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ВНОВЬ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ..........7,34 га (100%) 
- жилая зона .........................................................................................................................1,69 га (23%) 
- зона делового, общественного и коммерческого назначения ......................................0,80 га (11%) 
-площадь улиц и проездов в границах красных линий....................................................3,80 га (52%) 
          в т.ч.: площадь дорожного покрытия.................................................................................1,60 га 
          в т.ч.: площадь тротуаров....................................................................................................0,40 га 
          в т.ч.: площадь озеленения..................................................................................................0,87 га 
          в т.ч.: придомовая территория.............................................................................................0,93 га 
- рекреация............................................................................................................................1,05 га (14%) 
3.ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ УЧАСТКОВ, ДЛЯ ВОЗВЕДЕНИЯ  ОБЪЕКТОВ ЖИЛОГО 
НАЗНАЧЕНИЯ.........................................................................................................................16928,0 м2 
4.КОЛИЧЕСТВО УЧАСТКОВ ВСЕГО...............................................................................................49 
в т.ч. индивидуальные жилые дома "Ж1"............................................................................................37 
в т.ч участок зоны автомобильного транспорта "Т" ............................................................................4 
в т.ч участок делового, общественного и коммерческого назначения "ОД".....................................4 
в т.ч. участок зоны рекреации "Р2"........................................................................................................4 
5.ПЛОЩАДЬ УЧАСТКА ДЛЯ ВОЗВОДИМЫХ ОБЪЕКТОВ ОБЩЕСТВЕННОГО 
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14 

      
ВП-16.ППТ.1-2023.ТЧ 

Лист 

      13 
Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

НАЗНАЧЕНИЯ ...........................................................................................................................8044,0 м2 
в т.ч. участок под магазин :ЗУ7 .................................................................................................1600,0 м2 
в т.ч. участок под магазин :ЗУ14 ...............................................................................................1690,0 м2 
в т.ч. участок под дошкольную образовательную организацию :ЗУ12.................................2654,0 м2 
в т.ч. участок под дошкольную образовательную организацию :ЗУ18.................................2100,0 м2 
6.ПЛОЩАДЬ УЧАСТКОВ ДЛЯ РЕКРЕАЦИИ......................................................................10488,0 м2 
в т.ч. участок :ЗУ13 .......................................................................................................................529,0 м2 
в т.ч. участок  :ЗУ15 ....................................................................................................................3676,0 м2 
в т.ч. участок  :ЗУ45 ....................................................................................................................5743,0 м2 
в т.ч. участок  :ЗУ49 ......................................................................................................................540,0 м2 
7.ПРОТЯЖЕННОСТЬ УЛИЦ И ПРОЕЗДОВ  КОРРЕКТИРУЕМЫХ  УЧАСТКОВ 
АВТОМОБИЛЬНОГО ТРАНСПОРТА .........................................................................................2289 м 
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Чертеж планировки территории. М (1:1500)

Чертеж планировки территории.

М (1:1500)

1

Условные обозначения

Граница квартала

Образуемые земельные участки под ИЖС

Существующие участки

Образуемые земельные участки под магазин

Жилая застройка (условное размещение)

Образуемые земельные участки под дошкольную образовательную органищзацию

Земельный участок под сквер

Спортивная площадка

Детская площадка

Зона отдыха

Озеленение общего пользования

Изм. Кол.уч. Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ГИП
П

Выполнил Касумова

Головахин 2026

2026

ВП-16.ППТ.1-2023

Изменения в документацию по планировке территории в границах земельного участка с
кадастровым номером 26:16:071001:264, адресом: Российская Федерация, Ставропольский

край, городской округ – город Невинномысск, город Невинномысск, улица Кочубея, земельный
участок 191, площадью 394843 кв. метра.


